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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

7

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag
TH=4,50m maximale Traufhéhe

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
Einzel- und Doppelhauser zuléssig
——————— —— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

Strassenverkehrsflachen

- Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

B-Plan N° 55
,Twerkamp II*
Modesse

5. PLANUNG, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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@ Erhalt von Bdumen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

m am s wm s Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B3 private Flache fur das Anpflanzen von Bgumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen



Ortliche Bauvorschrift fiir den Bereich ,,Twerkamp 1", Gemeinde
Edemissen - Ortschaft Modesse

§ 1 Geltungsbereich

1.1. Riumiicher Geltungsbereich
Die drtliche Bauvorschrift (OBV) gilt fir den gesamten Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 "Twerkamp I, Ortsteil
Modesse.

1.2. Sachlicher Geltungsbereich,
Diese OBV regeit bei Neubauten und baulichen Veranderungen die Gestaltung der D4cher sowie die Gestaltung der Einfriedigungen.

1.3. Denkmalschutz
Die Regelungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes bleiben durch diese Satzung unberthrt. Sie knnen zu weitergehenden oder von
den Festsetzungen dieser Satzung abweichenden Anforderungen an die Gestaltung fuhren.

§ 2 Décher

2.1. Dachformen ‘
In dem Geltungsbereich sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zuléssig. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO kinnen auch als Flachdécher oder als flach geneigte Décher ausgebildet werden.
Ausnahmsweise sind versetzte Puitddcher zuldissig (siehe hierzu Pkt. 3 der Begrindung).

2.2. Dachneigung
In dem Geltungsbereich darf die Neigung der Décher nur 25 - 50 Altgrad betragen.
Begrinte Dacher diirfen abweichend eine Mindestdachneigung von 15 Altgrad aufweisen. Die Neigungen der untergeordneten
Dachteile wie Krippelwalme oder Dachgauben kénnen steiler oder flacher sein.

2.3. Materiaf und Farben
Fiir die geneigten Fliichen der Décher sind nur Dachpfannen mit roten bis rot braunen Farbténen zulassig, eingegrenzt durch
RAL-Farben RAL 2001, RAL 2002, RAL 3011 und RAL 3016 des Farbregisters RAL 840 HR. Die dazugehtrenden Zwischenttne sind
zultissig. Bei einer Pfannendeckung gilt der im Satz 1 und Satz 2 festgesetzte Farbficher. Glasierte und gldnzende Dachsteine sind
ausgeschlossen. Bei engobierten Dachpfannen muss die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfacher entsprechen.
Ausnahmen von der Dachfarbe und dem Dachmaterial sind immer bei geneigten Dachem von angebauten Wintergérten sowie bei
Flachen fur Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen zuldssig.

2.4, Dachgauben,
Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Gebsudeseite darf maximal 1/2 der Traufenlsinge der betrachteten Dachfiéiche betragen.
Mafgebend ist die Schnittlinie der Dachgauben mit der Dachfidche an der breitesten Stelle. Dachgauben missen einen
Mindestabstand von 2 m vom Ortgang bzw. vom Grat an der schmalsten Stelle haben.

§ 3 Anforderung an die Gestaltung, Art und Hoéhe von Einfriedigungen
Einfriedigungen an der Straenseite der Grundstlicke sind nur als Hecken und als senkrecht stehende Holzlattenz#une zuléssig.
Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von bis zu 35 cm Gber Oberkante Strafte zuldssig. Die Hohe der
Einfriedigung darf 1,20 m nicht dberschreiten.

§ 4 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig gem4B § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser 6rilichen Bauvorschrift vorsétzlich oder fahriassig zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,- Euro gem&R § 91 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

§ 5 Inkrafttreten

Diese 6rtliche Bauvorschrift tritt am Tage der Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung sowie der Bekanntmachung von Ort
und Zeit ihrer Auslegung in Kraft.
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Modesse
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Gem4R § 1 Abs. 6 BauNVO sind im aligemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulédssig:

o Wohngebsude
o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
Nicht zuléissig, gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise sind:
Betriebe des Beherbungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnligungsstétten (§4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO)

Q

Qoo

Nebenanlagen - ilberbaubare Grundstilcksfiichen (§§ 12, 14, 23 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNvO sowie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind im WA - Gebiet aullerhalb

der tiberbaubaren Grundstcksfidchen nicht zuléissig.

GrundsticksgriBen (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)
Gemaf § 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB sind im WA - Gebiet nur GrundstiicksgréBen von mind. 600 m? zuléssig, bzw. bei Doppelhdusem

ausnabmsweise mind. 400 m? je Doppelhaushiilfte.

Verwertung von Regenwasser auf den Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB)
Das Regenwasser von privaten Grundstiicken ist auf den Grundstiicken zu verwerten, sowelt es sich dabei nicht um verunreinigtes

Wasser handelt.

MaR der baulichen Nutzung

Traufhthe (§ 18 BauNVO)
Die Traufhthe (Schnittounkt der duleren Linie der aufsteigenden Wand mit der duleren Linie der Dachhaut) darf 4,50 m nicht

iberschreiten.
Bezugshohe ist die Oberkante Fahrbahndecke der erschlieflenden Fahrbahn in der Mitte der angrenzenden Grundstiicksgrenze

gemessen.

ZullissigeGrundfiiche (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundfiiche darf nur dann durch die Grundfiache befestigter Fldchen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (iberschritten
werden. wenn die befestigten Flichen einen Fugenanteil von mindestens 25 % besitzen oder ghnlich wasserdurchlassig sind.

Grilnordnerische Festsetzungen

PRanzbindung und Erhaltungsgebot gemi8 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Schutz der vorhandenen Biume

Die vorhandenen Eichen an der Strafie "Twerkamp" sowie die Birken an der Stralle .Zum neuen Lande" sind wihrend der Bauphase
vor Beschidigung zu schiitzen. Die Schutzmafinahmen sind unter Beachtung der DIN 18920 vorzunehmen.

Die auf Dauer zu erhaltenden Baume sind bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen einer Hecke

Am 8stlichen Rand des Baugebietes ist eine Hecke mit einer Flachenwirkung von ca. 1.130 m* anzupflanzen. Sie ist 2-reihig
anzulegen, der Pianzabstand fur die Straucher betragt 1,50 x 1,50m.

tnnerhalb der Hecke ist je angrenzendem Baugrundstiick ein hochstdmmiger, heimischer, standortgerechter Laubbaum als
Uberhditer zu pflanzen (insgesamt mindestens 8 Stiick).

- Uberhaiter in der Hecke: Zum Beispiel Quercus robur (Stieleiche), Populus tremula (Zitterpappel), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Qualitat: Hochstamm, 2 Mal verpflanzt, 8-10cm Stammumfang.

- Strducher fir die Hecke (ca. 200 Stock): Es sind heimische standortgerechte Straucher zu verwenden wie zum Beispiel
Prunus spinosa (Schiehe), Crataegus monogyna (Weifidom), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose),
Haseinuss (Corylus avellana).

Die Strucher sollen in Gruppen von jeweilss 3-5 Stiick gepflanzt werden. in der Mindestqualitat: Strauch. 2 Mal verpfianzt.,
Ho6he 60-100cm.
Die Baume und Striucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngen gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzungen von Biumen auf privaten Grundstiicken
Auf den Privatgrundstiicken ist jeweils 1 Hochstamm zu pfianzen. Dies kann wahiweise
. sinheimischer, standortgerechter Laubbaum zum Beispiel Tilia cordata (Winteriinde), Acer pseudoplatanus (Bergahamn),
Prunus avium (Vogelkirsche), Carpinus betulus (Hainbuche) oder Sorbus aucuparia (Eberesche) in der Qualitat: Hochstamm,
2 Mal verpflanzt., 10-12 cm Stammumfang sein oder
- alte, regionaltypische Sorten von Apfel-, Bimen-, Paumen-, Kirschbdumen in der Quatitat: Hochstamm, 2 Mal verpflanzt.,
8-10 cm Stammumfang.
Die Baume sind auf Dauer zu erhalten und bel Abqéngen gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzungen von Biumen auf Verkehrsflichen

tnnerhalb der Planstrafie A sind 9 Stlick Einzelbdume zum Beispiel der Sorte Sorbus aucuparia (Eberesche), Qualitat: Hochstamm, 2
Mal verpfianzt, mit Drahtbaflen, 16-18cm Stammumfang zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichzeitig zu ersetzen. Die
Pfianzscheibe ist innerhalb der befestigten Fliche/ Straflenparzelie in einer Grofite von mindestens 8Bm? auszubilden.

innerhalb der StraRenparzelie der Strafte "Twerkamp" sind 3 Stiick Einzelhdume zum Beispie! der Sorte Quercus robur (Stieteichen),
Qualitat: Hochstamm. 3 Mal verpfianzt, mit Drabtballen. 16-18¢m Stammumfang zu offanzen, zu erhalten und hei Abgang gleichartia
zu ersetzen,

Externe Ausgaleichsfliche

in der Gelnaring Bluirerhagen, Flur 3, Flurstack /711 pestlich Jes Plancetictes ist die vorhandena Ackerfliacha in 2 densisee
Grimland nmzuwandeln, Die Frstachreibung der erforderdichen Nutzungsauflagen erfolgt im ahmen eines stadtehaulicher
Vaitrages rwischen dem Jrundstuckseidentivner (und der=n Rechtsnachfalgen und der Cemeinde Edemissen.



